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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 15. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости

Статья 51. Перечень территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования территории Южского городского поселения. Перечень градостроительных регламентов по видам использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1. На карте градостроительного зонирования территории Южского городского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориаль-

ных зон
	Наименование территориальных зон

	Ж
	Жилые зоны (территории жилой застройки):

	Ж - 1
	Индивидуальной жилой застройки 

	Ж - 2
	Многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2-3 этажа)  

	Ж - 3
	Многоквартирной среднеэтажной жилой застройки (4-5 этажей) 

	Ж - 4
	Садоводства и дачного хозяйства

	

	ОД
	Общественно-деловые зоны (территории общественно– деловой  застройки):

	ОД - 1
	Объектов административно-делового назначения

	ОД-1-И
	Объектов административно-делового назначения в историческом центре

	ОД - 2
	Объектов культуры, искусства и обслуживания населения

	ОД - 3
	Объектов спортивного назначения

	

	ПК
	Производственные и коммунальные зоны (производств. территории, инженерная и транспортная инфраструктуры):

	ПК-0
	Промышленных и коммунальных предприятий II класса вредности (СЗЗ-500 м.)

	ПК-1
	Промышленных и коммунальных предприятий III - IV класса вредности (СЗЗ-300/100 м.)

	ПК-2
	Промышленных и коммунальных предприятий V классa вредности (СЗЗ-50 м.)

	ПК-3
	Объектов инженерного обеспечения площадочного типа 

	ПК-4
	Объектов линейной инженерной инфраструктуры 

	ПК-5
	Объектов наземного транспортного обеспечения 

	ПК-6
	Объектов линейной транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть)

	ПК-Р
	Резерва промышленных земель         

	

	СХ
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	Сельскохозяйственных угодий 

	СХ-2
	Объектов сельскохозяйственного назначения

	СХ-3               Садоводства

	Р
	Рекреационные зоны:

	Р-1
	Городских природных территорий (городских лесов, лесопарков, лугопарков),  скверов, парков, водоемов искусственного происхождения 

	Р-2
	Природных территорий и объектов, имеющих особое природоохранное,  историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение 

	

	СН
	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Городских кладбищ

	СН-2
	Кладбищ за границей городских земель  

	СН-3
	Складирования, хранения и утилизации отходов потребления 

	СН-4
	Скотомогильников

	

	ИВ
	Территории, не подлежащие зонированию


2. Перечень градостроительных регламентов по видам использования земельных участков и объектов капитального строительства* 

*В формулировке вида разрешенного использования земельного участка, отнесенного в настоящих Правилах к основному или условно разрешенному, следует применять вставку «Для размещения», далее указывается наименование объекта в родительном падеже и единственном числе согласно нижеприведенным видам разрешенного использования. 

Виды разрешенного использования, похожие по своим функциональным характеристикам, объединены в группы. В формулировке вида разрешенного использования земельного участка, после вставки «Для размещения» следует указывать наименование соответствующей группы и далее, в скобках, объекта группы в родительном падеже и единственном числе согласно нижеприведенным видам разрешенного использования.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Оборот земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальных зон, установленных ст. 51 гл. 15 ч. 3 Правил землепользования и застройки Южского городского поселения Южского муниципального района, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством, земельным законодательством.

Запрещается приватизация земельных участков, расположенных  в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция      СНиП 2.07.01-89* (утв. Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820);

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области». 

Статья 51.1 Градостроительные регламенты. Жилые зоны (территории жилой застройки)

Ж–1 ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ застройки 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых кварталов данного типа жилых домов (с земельными участками) при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Индивидуальный жилой дом. 

· Блокированный жилой. 

· Жилой дом коттеджного типа. 

· Двухквартирный жилой дом

· Малоэтажная жилая застройка

· Огород

· Личное подсобное хозяйство

· Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики, аптека, пункт оказания первой медицинской помощи).

· Объект образования (дошкольного, начального общего, основного общего, среднего (полного) общего).

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости), торговой площадью не более 200 кв. м.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Огород. 

· Сад. 

· Пашня. 

· Водоем (пруд).

· Отдельно стоящее строение (баня, надворный туалет, мастерская, склад, постройка  для хранения инвентаря, постройка  для содержания мелких животных, птицы, оранжерея, теплица, навес, резервуар, погреб, убежище, отстойник сточных вод, компостная яма, выгребная яма, открытая автостоянка, гараж на 1-2 легковых автомобиля.)

· Встроено-пристроенное строение (баня, надворный туалет, мастерская, летняя кухня, склад, постройка  для хранения инвентаря, постройка  для содержания мелких животных, птицы, оранжерея, теплица, навес, резервуар, погреб, убежище, гараж на 1-2 легковых автомобиля.)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект пожарной охраны (гидрант, резервуар, пожарный водоем)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, детская площадка, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Жилой дом со встроенными помещениями для индивидуальной трудовой деятельности.

· Объект бытового обслуживания (баня, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, мастерская по ремонту бытовой техники/обуви, телефонная/телеграфная станция, фотоателье, фотостудия).

· Спортивный объект (бассейн, спортзал). 

· Объект культурного назначения (библиотека, видеосалон, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения, центр досуга с ограничением по времени работы).

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект общественного питания (закусочная, кафе, столовая, ресторан).

· Пасека.

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (павильон, палатка, навес, шатер, киоск,  ларек)

· Объект охраны порядка.

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии вдоль фронта улицы 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ основных зданий, строений и сооружений от красной линии 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных зданий, строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии 
	м
	5

	4
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы смежного участка 
	м
	3

	5
	Минимальный отступ отдельно стоящих вспомогательных строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка

Допускается блокировка вспомогательных строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальный отступ встроено-пристроеных к основному зданию вспомогательных строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка


	м
	3

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0 (при условии соблюдения нормативных требований)

	9
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

- построек  для содержания скота

- отстойников сточных вод, компостных и выгребных ям 

- стволов высокорослых деревьев 

- стволов низкорослых деревьев 

- кустарников  
	м


	4

5

4

2

1

	10
	Минимальная/максимальная площадь участка, вновь формируемого, для размещения  типов жилых домов, допустимых в данной зоне на новых территориях (включая площадь застройки) 


	м2 


	600/

2500



	
	Минимальная/максимальная площадь участка при уточнении границ земельного участка, связанным с осуществлением кадастрового учета, для существующей застройки


	400/2500

	11
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка, вновь формируемого, для размещения различных типов жилых домов, допустимых в данной зоне в существующей застройке в условиях реконструкции 
	м2
	400/

2500

	12
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка для индивидуального жилого дома


	%
	60

	
	Плотность застройки земельного участка для жилого дома коттеджного типа


	
	65

	
	Плотность застройки земельного участка для блокированного жилого дома


	
	65


Примечания:

1. Минимальное расстояние от границ земельного участка до основных, вспомогательных зданий, строений и сооружений принимается  с учетом минимальных отступов от красных линий. 

2. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежища, над которыми могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

 3. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Расстояния от помещений (строений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки:

	Норматив-

ный 
разрыв   
	Поголовье, шт., не более             

	
	свиньи
	коровы,
бычки 
	овцы,
козы 
	кролики
- матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы 


	10 м        
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м        
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м        
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м        
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Расстояния от помещений (строений) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений дома: 

	Количество блоков группы сараев 
	Расстояние, м

	до 2                            
	15

	свыше 2 до 8                    
	25

	свыше 8 до 30                   
	50


Предельные размеры земельных участков по уличному фронту: 

· для существующей застройки - по фактическим размерам;

· для нового строительства: минимальный размер – 25 м; максимальный размер – 40 м.

Для всех основных строений  предельное количество надземных этажей — 3 включая  мансардный этаж.

Для всех вспомогательных строений высота от среднего уровня планировочной отметки земли (до конька или иной наивысшей точки крыши)- не более 7 м, исключая шпили, флагштоки. 

Вспомогательные строения и сооружения за исключением гаражей и элементов благоустройства  размещать на участке в сторону улиц не допускается.

Уклон крыши отдельно стоящих вспомогательных строений и сооружений, располагаемых на расстоянии менее 1,5 метров от границы участка, должен быть в сторону, противоположную границе участка. 

При строительстве отдельно стоящих вспомогательных строений и сооружений высотой более 3-х метров (до конька или иной наивысшей точки крыши), расстояние до границы участка, увеличивается на 50 см. на каждый метр превышения.

Отвод дождевых и талых вод с крыш зданий и строений осуществляется посредством водостоков. Выпуск дождевых вод из внутренних водостоков следует принимать открыто в лотки около здания, строения (открытый выпуск).

При отводе грунтовых вод от зданий допускается предусматривать дренаж, совмещенный с дренажной системой улицы (при ее наличии). 

При устройстве на участке колодцев и отстойников сточных вод следует руководствоваться требованиями СанПиН 2.1.4.1075-02.

Запрещается устройство индивидуальных отстойников сточных вод, компостных и выгребных ям за пределами участка со стороны улицы. 

    Запрещается  складирование удобрений, дров, угля, строительных и других материалов за пределами участка со стороны улицы на срок более 7 дней.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждения по границе смежных земельных участков должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м. 

Допускается устройство сплошного забора до 2,5 метров в пределах габаритов дома при условии соблюдения норм инсоляции.

В условиях нового строительства (комплексной застройки) характер ограждения и его высота должны быть единообразными, то есть одинаковым по высоте, материалу и виду, с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала с обеих сторон улицы.

Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы) и поровну с соседями по задней стороне участка. При этом столбы устанавливаются на границе участка, а само ограждение устанавливается со своей стороны, если не возможна его установка по границе. При наличии нескольких домовладений с задней стороны участка устанавливается половина ограждения с каждым соседним участком.

Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 2 м. при определении внутренних границ землепользования.

Ж–2 Многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2-3 этажА) 

Зона многоквартирной малоэтажной  жилой застройки Ж – 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов в 2-3 этажа при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Параметры застройки зоны на свободных от застройки территориях принимаются в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области"

Основные виды разрешенного использования

· Жилой дом (двухквартирный, блокированный, многоквартирный) в 2-3 этажа.

· Индивидуальный жилой дом

· Огород

· Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики, аптека, пункт оказания первой медицинской помощи).

· Объект образования (дошкольного образования, начального общего образования, основного общего образования, среднего (полного) общего образования, среднего специального и профессионального образования).

· Объект гражданской обороны (предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба).

· Объект кредитно-финансового назначения (банк, отделение/филиал банка, обменный пункт, офис).

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости), торговой площадью не более 200 кв. м.

· Объект бытового обслуживания (баня, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, видеостудия, парикмахерская, пошивочное ателье, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия).

· Объект культурного назначения (библиотека, видеосалон, дом творчества, зал/клуб, многоцелевого/специального назначения, центр досуга).

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Спортивный объект (бассейн, спортзал)

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный).

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящее строение (баня, надворный туалет, мастерская, склад, постройка  для хранения инвентаря, гараж на 1-2 легковых автомобиля, постройка  для содержания мелких животных, птицы, оранжерея, теплица, навес, отстойник сточных вод, резервуар, погреб, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля, баня, надворный туалет, мастерская, летняя кухня, постройка  для хранения инвентаря, оранжерея, теплица, навес, резервуар, погреб, убежище)

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект пожарной охраны (гидрант, резервуар, пожарный водоем).

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО.

Условно разрешенные виды использования

· Объект управления (административно хозяйственное/общественное учреждение/организация локального значения). 

· Жилой дом (двухквартирный, блокированный, многоквартирный) в 2-3 этажа со встроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения. 

· Объект охраны порядка.

· Объект общественного питания (закусочная, кафе, столовая, ресторан).

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект автосервиса (мастерская по техническому обслуживанию автомобилей, автосалон). 

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (павильон, палатка, навес, шатер, киоск,  ларек)

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии вдоль фронта улицы 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ жилых зданий, жилых зданий со встроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения от красной линии вдоль фронта улицы в условиях реконструкции
	м
	3

	2
	Минимальный отступ основных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границ участка
	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных зданий, строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии 
	м
	5

	4
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий 
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	8
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	9
	Минимальная глубина заднего двора жилых зданий
	м
	10

	10
	Минимальная ширина бокового двора  жилых зданий
	м
	4,5

	11
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	12
	Максимальная высота здания
	м
	14

	13
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	14
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	15
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка для объекта жилого назначения


	%
	65

	
	Плотность застройки земельного участка для объекта нежилого назначения (за исключением гаражей-стоянок)


	
	60

	
	Плотность застройки земельного участка для гаражей-стоянок


	
	70

	16
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого, для размещения различных типов жилых домов, допустимых в данной зоне
	м2
	700


Примечания:

1. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежища, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

2. Гаражи-стоянки допускается размещать в пределах зоны вместимостью от 10 машино-мест и высотой до двух этажей.

3. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к встроенным и встроено-пристроенным помещениям общественного назначения в жилых домах.

1. В цокольном, первом и втором этажах жилых зданий допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

Не допускается размещать в жилых домах:

1) специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки; магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;

2) специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли;

3) все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 22 часов;

4) предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 м), бани и сауны (кроме индивидуальных саун в квартирах);

5) предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 кв.м. и с музыкальным сопровождением;

6) прачечные и химчистки (кроме приёмных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену), автоматические телефонные станции общей площадью более 100 кв.м., общественные уборные, похоронные бюро, встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;

7) производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лаборатории; диспансеры всех типов, дневные стационарные диспансеры и стационары частных клиник, травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приёма, отделения (кабинеты) магнитно-резонансной томографии;

8) рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источниками ионизирующего излучения, ветеринарные клиники и кабинеты.

2. В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов, взрывчатых веществ, горючих материалов, помещения для пребывания детей, кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50, а также лечебно-профилактические учреждения.

При размещении в этих этажах других помещений следует также учитывать ограничения, установленные в приложении 4* СНиП 2.08.02.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждения по границе смежных земельных участков должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, и высотой не более 1,5 м. 

Допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 1,5 м. при определении внутренних границ землепользования.

Ограждение участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, высотой 1,0 м. и более согласовываются  с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. (абзац исключить).

Ж – 3 Многоквартирной среднеэтажной жилой застройки (4-5 этажей) 

Зона многоквартирной среднеэтажной  жилой застройки Ж – 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов в 4-5 этажей при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирный жилой дом в 4-5 этажей.

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости).

· Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики, аптека, женская консультация, поликлиника, пункт оказания первой медицинской помощи).

· Объект образования (дошкольного образования, начального общего образования, основного общего образования, среднего (полного) общего образования,  дополнительного образования,  профессионального образования).

· Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба.

· Объект кредитно-финансового назначения (банк, отделение/филиал банка, обменный пункт, офис).

· Объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс, баня, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, видеостудия, парикмахерская, пошивочное ателье, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия).

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Специализированный дом (общежитие, дом маневренного фонда, дом ночного пребывания, приют, специальный дом системы социального обслуживания населения).

· Учреждение для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

· Учреждение социального обслуживания населения (социально-реабилитационный центр).

· Спортивный объект (бассейн, спортзал, фитнес-центр, спортклуб). 

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный).

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящее строение (мастерская, склад, постройка  для хранения инвентаря, гараж на 1-2 легковых автомобиля, оранжерея, навес, резервуар, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля, мастерская, летняя кухня, постройка  для хранения инвентаря, оранжерея, навес, резервуар, убежище)

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Объект пожарной охраны (гидрант, резервуар, пожарный водоем).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Объект управления (административно хозяйственное/деловое/общественное учреждение/организация; учреждение/организация городского/внегородского/районного значения; организация локального значения;  юридический орган). 

· Жилой дом (двухквартирный, блокированный, многоквартирный) в 4-5 этажей со встроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения 

· Объект здравоохранения (больница,  станция скорой помощи).

· Объект общественного питания (бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая).

· Объект охраны порядка.

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости).

· Объект информационного обслуживания (архив, интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр). 

· Объект коммунального обслуживания (аварийно-диспетчерский, жилищно-эксплуатационный).

· Объект культурного назначения (библиотека, видеосалон, выставочный зал, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения).

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект автосервиса (мастерская по обслуживанию автомобилей, автосалон). 

· Спортивный объект (универсальный спортивно-развлекательный комплекс).

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (палатка, навес, шатер, киоск,  ларек)

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии вдоль фронта улицы 
	м
	5

	2
	Минимальный отступ жилых зданий, жилых зданий со встроенными и встроено-пристроенными помещениями общественного назначения от красной линии вдоль фронта улицы в условиях реконструкции
	м
	3

	3
	Минимальный отступ основных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границ участка
	м
	3

	4
	Минимальный отступ вспомогательных зданий, строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии 
	м
	5

	5
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	6
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий улиц
	м
	25

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий 
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора жилых зданий 
	м
	10

	11
	Минимальная ширина бокового двора  жилых зданий
	м
	4,5

	12
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	13
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка для объекта жилого назначения


	%
	65

	
	Плотность застройки земельного участка для объекта нежилого назначения (за исключением гаражей-стоянок)


	
	70

	
	Плотность застройки земельного участка для гаражей-стоянок
	
	75

	14
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого, для размещения различных типов жилых домов, допустимых в данной зоне 
	м2
	1400

	15
	Максимальная высота здания
	м
	25


Примечания:

1. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, убежища, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

2. Гаражи-стоянки допускается размещать в пределах зоны вместимостью от 10 машино-мест и высотой до трех этажей (не включая подземный).

3. Некапитальные строения гаражей допускается размещать только в качестве вспомогательных по отношению к объектам жилого назначения для хранения личного легкового транспорта, принадлежащего инвалидам и  проживающих в пределах зоны.

4. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к встроенным и встроено-пристроенным помещениям общественного назначения в жилых домах.

1. В цокольном, первом и втором этажах жилых зданий допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

Не допускается размещать в жилых домах:

1) специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки; магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;

2) специализированные рыбные магазины, склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли;

3) все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 22 часов;

4) предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 кв.м.), бани и сауны (кроме индивидуальных саун в квартирах);

5) предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 кв.м. и с музыкальным сопровождением;

6) прачечные и химчистки (кроме приёмных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену), автоматические телефонные станции общей площадью более 100 кв.м., общественные уборные, похоронные бюро, встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;

7) производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лаборатории; диспансеры всех типов, дневные стационарные диспансеры и стационары частных клиник, травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приёма, отделения (кабинеты) магнитно-резонансной томографии;

8) рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источниками ионизирующего излучения, ветеринарные клиники и кабинеты.

2. В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов, взрывчатых веществ, горючих материалов, помещения для пребывания детей, кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50, а также лечебно-профилактические учреждения.

При размещении в этих этажах других помещений следует также учитывать ограничения, установленные в приложении 4* СНиП 2.08.02.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждения по границе смежных земельных участков должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 70% по всей высоте забора и высотой не более 1,0 м. 

Ограждение участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, согласовываются  с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. (абзац исключить).

Ж – 4 Садоводства и дачного хозяйства

Зона Ж-4 предназначена для размещения садовых и дачных участков, огородов с правом возведения строения для сезонного проживания, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Сад

· Огород

· Пашня

· Объект охраны порядка.

· Садовый  дом.

· Дачный дом.

· Индивидуальный жилой дом.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящее строение (баня, надворный туалет, мастерская, склад, постройка  для хранения инвентаря, постройка  для содержания мелких животных, птицы, оранжерея, теплица, навес, резервуар, отстойник сточных вод, компостная яма, выгребная яма, погреб, убежище, открытая автостоянка, гараж на 1-2 легковых автомобиля.)

· Встроено-пристроенное строение (баня, надворный туалет, мастерская, летняя кухня, склад, постройка  для хранения инвентаря, постройка  для содержания мелких животных, птицы, оранжерея, теплица, навес, резервуар, погреб, убежище, гараж на 1-2 легковых автомобиля.)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект пожарной охраны (гидрант, резервуар, пожарный водоем).

· Водоем (пруд)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

Условно разрешенные виды использования

· Пасека.

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии вдоль фронта улицы (проезда) 
	м
	2

	2
	Минимальный отступ основных зданий, строений и сооружений от красной линии 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от красной линии 
	м
	5

	4
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы участка 
	м
	3

	5
	Минимальный отступ отдельно стоящих вспомогательных строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка

Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

Допускается блокировка вспомогательных строений и сооружений на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	6
	Минимальный отступ встроено-пристроеных к основному зданию вспомогательных строений и сооружений за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка


	м
	3

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Минимальная/максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 


	м
	16/32

	9
	Максимальное количество этажей основных зданий 


	
	3

	10
	Максимальная высота основных зданий от уровня до конька или иной наивысшей точки крыши


	м
	13

	11
	Максимальная высота  вспомогательных строений от уровня земли до конька или иной наивысшей точки крыши
	
	7

	12
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	13
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

- построек  для содержания скота

- отстойников, компостных и выгребных ям 

- стволов высокорослых деревьев 

- стволов низкорослых деревьев 

- кустарников  
	м


	4

5

4

2

1

	14
	Минимальная/максимальная площадь участка, вновь формируемого, для размещения  типов жилых домов, допустимых в данной зоне на новых территориях (включая площадь застройки) 


	м2 


	400/

2500



	
	Минимальная/максимальная площадь участка для существующей застройки


	400/2500

	15
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка, вновь формируемого, для размещения различных типов жилых домов, допустимых в данной зоне в существующей застройке в условиях реконструкции 
	м2
	400/

2500

	16
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка для садового/дачного дома


	%
	40

	
	Плотность застройки земельного участка для индивидуального жилого дома 


	
	50


Примечания:

1. Минимальное расстояние от границ земельного участка до основных, вспомогательных зданий, строений и сооружений принимается  с учетом минимальных отступов от красных линий улиц и проездов.

2. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

 3. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждения по границе смежных земельных участков должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 1,5 м. 

Допускается устройство сплошного забора до 2,0 метров со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения.

Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы) и поровну с соседями по задней стороне участка. При этом столбы устанавливаются на границе участка, а само ограждение устанавливается со своей стороны, если не возможна его установка по границе. 

Ограждение участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, в обязательном порядке согласовываются  с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. (абзац исключить).

Статья 51.2 Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны (территории общественно– деловой  застройки):

ОД – 1 Объектов административно-делового назначения

Зона объектов административно-делового назначения ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования  общественных центров  с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, а также социального, правового, финансового, информационного и административного обеспечения населения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Объект кредитно-финансового назначения (банк, отделение/филиал банка, обменный пункт).

· Объект управления (административно хозяйственное/деловое/общественное учреждение/организация; учреждение/организация городского/внегородского/районного значения; организация локального значения;  офис, судебный/юридический орган). 

· Объект культурного назначения (центр народного творчества, дворец бракосочетания, музей, выставочный зал, учреждение клубного типа, школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, театральная школа, библиотека, видеосалон, дом творчества, дом культуры, концертный зал, театр,  центр досуга).

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс, баня, общественный туалет, видеостудия, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки,  мастерская по ремонту бытовой техники, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия, ритуальный зал, похоронное бюро).

· Объект конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности, не требующий создания санитарно-защитной зоны.

· Объект информационного обслуживания (архив, интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр, типография, редакция газеты).

· Объект здравоохранения (медицинский комплекс, амбулаторно-поликлиническое учреждение, стационар, больница, дом ребенка, родильный дом, станция скорой помощи, травмпункт, аптека, женская консультация, поликлиника).

· Объект образования (дошкольного образования,  начального общего образования, основного общего образования, среднего (полного) общего образования, дополнительного образования, профессионального образования).

· Учреждение для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

· Объект (розничной, мелкооптовой) торговли (магазин, салон промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости, торговый центр/комплекс, универмаг, рынок крытый/открытый продовольственный/непродовольственный/смешанных товаров, ярмарка выходного дня). 

· Объект оздоровительного назначения, отдыха и туризма (тренажерный зал, зал аттракционов, санаторий-профилакторий, база отдыха, мотель, кемпинг, гостиница, гостевой дом, информационный туристический центр).

· Объект охраны порядка (УВД, РОВД, отдел ГИБДД, отделение полиции). 

· Объект общественного питания (бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая).

· Объект гражданской обороны (предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба).

· Объект многофункционального делового и обслуживающего назначения. 

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный). 

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

· Сквер

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Технологический объект (сооружение для охраны).

· Технологический объект обеспечения зрелищных мероприятий.

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж, убежище)

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (павильон, палатка, навес, шатер, киоск,  ларек)

· Объект пожарной охраны (резервуар, гидрант).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Оборудованная хозяйственная площадка.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО.

Условно разрешенные виды использования

· Объект ветеринарии.

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Объект коммунального обслуживания (диспетчерская, жилищно-эксплуатационная служба, коммунальное предприятие).

· Специализированный дом (общежитие, специальный дом для одиноких престарелых, инвалидов, ветеранов).

· Учреждение социального обслуживания населения (социально-реабилитационный центр).

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка, расположенной вдоль красной линии  улицы, если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	3

	2
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы участка 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных строений и сооружений (кроме автостоянок и парковок) от границы участка
	м
	1

	4
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград), а также автостоянок и парковок от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20

	7
	Минимальное расстояние между зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние между зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	9
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для всех основных видов разрешенного использования (включая площадь застройки), за исключением гаражей-стоянок, сооружений инженерно-технического обеспечения, площадок для сбора, накопления и вывоза ТБО, скверов
	м2
	600

	10
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	70

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	65

	
	Плотность застройки земельного участка объектов образования в условиях нового строительства и  в условиях реконструкции


	%
	50


Примечания:

1. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

 2. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к площади земельных участков объектов образования

Площадь земельного участка для вновь строящихся дошкольных общеобразовательных учреждений принимается из расчета 40 кв.м.  на 1 место, при вместимости до 100 мест - 35 кв.м. на 1 место; для встроенного здания дошкольного общеобразовательного учреждения при вместимости более 100 мест - не менее 29 кв.м.  на 1 место.

Площадь земельного участка общеобразовательных школ  принимается из расчета 50 кв.м.  на 1 учащегося при вместимости до 400 мест и от 500 до 600 мест, 60 кв.м.  на 1 учащегося при вместимости от 400 до 500 мест, 40 кв.м.  на 1 учащегося при вместимости от 600 до 800 мест; 33 кв.м.  – вместимостью свыше 800 мест;

Площадь озеленения территории объектов образования должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.

Требования к площади земельных участков открытых автостоянок.

    Размер земельных участков открытых автостоянок кв.м /машиноместо - 25.

Площадь участка для стоянки одного автомобиля на автостоянках допускается уменьшать до 22 кв.м., а при примыкании участков к проезжей части улиц и проездов – до 18 кв.м. на автомобиль при соответствующем обосновании. 

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам), их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, иные территории общего пользования должны быть решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), металлическими (промышленная/ручная ковка), чугунными (чугунное литье) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 70% по всей высоте забора и высотой не более 1,5 м. 

Земельные участки объектов дошкольного образования ограждаются решетчатым забором высотой не менее 1,6  м и полосой зеленых насаждений.

Земельные участки объектов образования (объектов начального общего образования, объектов основного общего образования, объектов среднего (полного) общего образования, объектов дополнительного образования) ограждаются решетчатым забором высотой 1,5 м. и полосой зеленых насаждений.

Земельные участки объектов  профессионального образования ограждаются решетчатым забором высотой не менее 1,2 м. и полосой зеленых насаждений.

Ограждающие конструкции земельных участков в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

Ограждающие конструкции земельных участков, высотой от 1,0 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

ОД-1-И Объектов административно-делового назначения в историческом центре

Зона объектов административно-делового назначения в историческом центре ОД-1-И выделена для обеспечения правовых условий сохранения территорий, имеющих важное градостроительное значение и объектов, расположенных в зонах исторического центра. 

При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства устанавливаются дополнительные требования к качеству архитектурно-строительного проектирования, а также на стадии реализации проекта. К ним относятся требования, направленные на обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально-обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов.

Основные виды разрешенного использования

· Объект кредитно-финансового назначения (банк, отделение/филиал банка, обменный пункт).

· Объект управления (административно хозяйственное/деловое/общественное учреждение/организация; учреждение/организация городского/внегородского/районного значения; организация локального значения;  офис, судебный/юридический орган). 

· Объект здравоохранения (медицинский комплекс, амбулаторно-поликлиническое учреждение, аптека, женская консультация, поликлиника, медицинский кабинет).

· Объект образования (дошкольного образования, начального общего образования, основного общего образования, среднего (полного) общего образования, дополнительного образования).

· Объект культурного назначения (центр народного творчества, дворец бракосочетания, музей, выставочный зал, учреждение клубного типа, школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, театральная школа, библиотека, видеосалон, дом творчества, дом культуры, концертный зал, театр,  центр досуга).

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс, баня, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, общественный туалет, видеостудия, парикмахерская, пошивочное ателье, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия).

· Объект для  конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности, не требующий создания санитарно-защитной зоны.

· Объект информационного обслуживания (архив, интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр, типография, редакция газет).

· Объект общественного питания (бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая).

· Объект оздоровительного назначения, отдыха и туризма (тренажерный зал, зал аттракционов, санаторий-профилакторий, база отдыха, мотель, кемпинг, гостиница, гостевой дом, информационный туристический центр).

· Объект многофункционального делового и обслуживающего назначения. 

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости, рынок крытый/открытый продовольственных/непродовольственных/смешанных товаров, ярмарка выходного дня). 

· Объект охраны порядка. 

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Технологический объект (сооружение для охраны).

· Технологический объект обеспечения зрелищных мероприятий.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище).

· Встроено-пристроенное строение (навес, гараж, убежище).

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (павильон, палатка, навес, шатер, киоск,  ларек).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Объект пожарной охраны (гидрант).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Оборудованная хозяйственная площадка.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка, расположенной вдоль красной линии  улицы (проезда), если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	3

	2
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы участка 


	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных строений и сооружений (кроме автостоянок и парковок) от границы участка 
	м
	1

	4
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград), а также автостоянок и парковок от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20

	7
	Минимальное расстояние между зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние между зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	9
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для всех основных видов разрешенного использования (включая площадь застройки) 


	м2
	600

	10
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	70

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	65

	
	Плотность застройки земельного участка объектов образования в условиях нового строительства и  в условиях реконструкции


	%
	50


              Примечания:


1. Допускается блокировка основных зданий по границе смежных земельных участков в условиях реконструкции,  в целях создания единства композиции архитектурных комплексов при наличии в проектах реконструкции необходимых обоснований и наличия разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

2. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

3. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Размещение зданий на участке. Здания, при их размещении, должны соблюсти отступ  от границы участка, расположенной вдоль красной линии  улицы (проезда), равный тому отступу, который сделало соседнее здание в отношении той же границы, но не менее минимального отступа, требуемого нормативами.

Высота (этажность) зданий. Минимальная этажность застройки для зданий  с основным видом разрешенного использования  - 2 этажа, максимальная – 3 этажа, но не более высоты самого высокого из соседних зданий. Высота здания (до карниза), с основным видом разрешенного использования,  не должна превышать ширины улицы в  красных линиях. (абзац исключить).

Архитектурное и композиционное соответствие. Здания и строения должны быть соподчинены композиционным решениям окружающей исторической застройки  в части  объёмно-планировочных решений. Архитектурный стиль  строящихся и реконструируемых зданий должен быть соподчинен  с архитектурными стилями зданий исторической застройки.  Лицевые фасадные стены должны,  увенчиваться карнизами, пропорции оконных и дверных проёмов, соотношение ширины этих проёмов и простенков должны соответствовать аналогичным параметрам окружающей исторической застройки.

Запрещается:

· во всех случаях применение плоских или односкатных кровель;

· устройство мансард и мансардных этажей.

Материал конструкций зданий. Ограждающие конструкции наружных стен должны выполняться,  из кирпича с последующим оштукатуриванием и окрашиванием или красного глиняного кирпича с оставлением лицевой чистой кладки, в последнем случае должен применяться лицевой кирпич. Запрещается применение, железобетонных, композитных и иных панелей, бетонных блоков, шлакоблоков и прочих несвойственных для исторической застройки материалов.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения,  а также иные территории общего пользования должны быть металлическими (промышленная/ручная ковка), чугунными (чугунное литье) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 70% по всей высоте забора и высотой не более 1,5 м. 

Земельные участки объектов дошкольного образования ограждаются решетчатым забором высотой не менее 1,6  м и полосой зеленых насаждений.

Земельные участки объектов образования (объектов начального общего образования, объектов основного общего образования, объектов среднего (полного) общего образования, объектов дополнительного образования) ограждаются решетчатым забором высотой 1,5 м. и полосой зеленых насаждений.

Ограждающие конструкции земельных участков в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. Участки строительства новых объектов, а также реконструкции существующих, на период производства работ, должны быть ограждены. Ограждающие конструкции земельных участков, высотой от 1,0 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

ОД - 2 Объектов культуры, искусства и обслуживания населения

Зона объектов культуры, искусства и обслуживания населения ОД–2  выделена для создания правовых условий формирования территорий для размещения и развития  объектов культуры, искусства, а также обслуживающих функций, при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Объект культурного назначения (дом ремесел, центр народного творчества, дворец бракосочетания, музей, выставочный зал, учреждение клубного типа, школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа, театральная школа, библиотека, видеосалон, дом творчества, дом культуры, концертный зал, театр,  центр досуга).

· Объект оздоровительного назначения, отдыха и туризма (гостиница, информационный туристический центр).

· Объект бытового обслуживания (видеостудия, фотоателье/студия).

· Объект информационного обслуживания (архив, интернет-кафе).

· Объект многофункционального делового и обслуживающего назначения. 

· Объект образования дошкольного образования, начального общего образования,  основного общего образования,  среднего (полного) общего образования, дополнительного образования).

· Объект общественного питания (закусочная, кафе). 

· Мастерская по изготовлению художественных изделий (народных промыслов, кузнечно-кованых, столярных).

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящее строение (мастерская, склад, гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (мастерская, склад, гараж, убежище)

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Объект пожарной охраны (гидрант).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ основных и вспомогательных зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границы участка, расположенной вдоль красной линии  улицы (проезда), если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	3

	2
	Минимальный отступ основных зданий и строений от границы участка 


	м
	3

	3
	Минимальный отступ вспомогательных строений и сооружений (кроме парковок) от границы участка
	м
	1

	4
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград), а также парковок от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий
	м
	25

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20

	7
	Минимальное расстояние между зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние между зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	9
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для всех основных видов разрешенного использования (включая площадь застройки) 


	м2
	600

	10
	Нормативная плотность застройки



	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	70

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	70

	
	Плотность застройки земельного участка объектов образования в условиях нового строительства и  в условиях реконструкции


	%
	50


Примечания:

1. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

2. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, иные территории общего пользования должны быть металлическими (промышленная/ручная ковка), чугунными (чугунное литье) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 70% по всей высоте забора и высотой не более 1,5 м. Ограждающие конструкции земельных участков в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. Участки строительства новых объектов, реконструкции, существующих на период производства работ, должны быть ограждены. Ограждающие конструкции земельных участков, высотой от 1,0 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

ОД – 3 Объектов спортивного назначения

Территориальная зона ОД–3  выделена в целях концентрации объектов, предназначенных для развития физической культуры и массового спорта, организации проведения официальных физкультурно-оздоровительных, спортивных мероприятий, организации досуга при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Спортивный объект (бассейн, велотрек, мотодром, клуб комплекс, крытый/открытый стадион, школа, база).

· Выставочный зал.

· Зал/клуб, (многоцелевого/специального) назначения.

· Зрелищный объект с размещением аттракционов (универсальный развлекательный комплекс, игровой комплекс).

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект бытового обслуживания (банно-оздоровительный комплекс, баня, сауна, бассейн).

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объект общественного питания (ресторан, столовая).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж, убежище )

· Технологический объект обеспечения спортивно-зрелищных мероприятий.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей. 

· Объект охраны порядка.

· Объект пожарной охраны.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Условно разрешенные виды использования

· Административное здание.

· Общежитие для спортсменов.

· Объект гражданской обороны (предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба).

· Объект бытового обслуживания (туалет)

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	4

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями  I и II степени огнестойкости
	м
	6

	5
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями I, II, III степени огнестойкости и зданиями   III степени огнестойкости
	м
	8

	6
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	7
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для всех основных видов разрешенного использования (включая площадь застройки) 


	м2
	600

	8
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Примечания:

1. Нормативная плотность застройки определяется в процентах (%) как отношение площади застройки к площади земельного участка в ограждающих конструкциях (или, при отсутствии ограждающих конструкций, в соответствующих границах земельного участка). 

Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями, строениями и сооружениями всех видов, включая навесы, тамбуры входа, подземные сооружения (резервуары, погреба, над которыми  могут быть размещены здания и сооружения), а также открытые оборудованные стоянки автомобилей и открытые склады различного назначения.

В площадь застройки должны включаться резервные участки, намеченные для размещения на них зданий, строений и сооружений (в пределах габаритов земельного участка).

В площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий, строений и сооружений, пешеходными дорожками, временными зданиями, строениями и сооружениями, открытыми спортивными площадками, площадками для отдыха, зелеными насаждениями (из деревьев, кустарников, цветов и трав), открытыми водоотводными и другими канавами, подпорными стенками, подземными зданиями, строениями и сооружениями или их частями, над которыми не могут быть размещены другие здания, строения  и сооружения.

Подсчет площадей, занимаемых зданиями, строениями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли.

При подсчете площадей, занимаемых резервуарами, погребами, убежищами, открытыми оборудованные стоянками автомобилей и открытыми складами различного назначения, в площадь застройки включается проекция на горизонтальную плоскость земли.

Нормативную плотность застройки, в условиях реконструкции, допускается увеличивать (при наличии соответствующих технико-экономических обоснований), но не более чем на 10%.

2. Параметры земельных участков объектов капитального строительства, вид (виды) разрешенного строительства которых отнесены к условно-разрешенным,  определяются индивидуально при наличии разрешения на условно-разрешенный вид использования недвижимости по заданию на проектирование согласно действующим нормативам.

Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков должны быть высотой не более 2,0 м. Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского значения в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения. Участки строительства новых объектов, реконструкции, существующих на период производства работ, должны быть ограждены. Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, высотой от 1,0 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

Статья 51.3 Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны (производств. территории, инженерная и транспортная инфраструктуры)

ПК-0 Промышленных и коммунальных предприятий II класса вредности (СЗЗ-500 м.)

Зона ПК-0 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз II класса вредности, при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Промышленный объект II класса вредности.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект складского назначения. 

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Отдельно стоящее строение (гараж,  убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж,  убежище)

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Объект пожарной охраны (гидрант, пожарный водоем).

· Объект технологического назначения (сооружение для дежурного аварийного персонала, сооружение для охраны предприятия, сооружение для пребывания работающих по вахтовому методу).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Объект охраны порядка.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	6

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения различных видов промышленных объектов II класса вредности, допустимых в данной зоне


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


ПК-1 Промышленных и коммунальных предприятий III -IV класса вредности (СЗЗ-300/100 м.)

Зона ПК-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий  III - IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Промышленный объект  III - IV класса вредности. 

· Объект управления (административно хозяйственное/общественное учреждение/организация локального значения).           

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.

· Объект складского назначения 

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

· Некапитальное строение, предназначенное для обслуживания населения (павильон, палатка, навес, шатер, киоск,  ларек)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж, убежище)

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Объект технологического назначения (сооружение для дежурного аварийного персонала, сооружение для охраны предприятия, сооружение для пребывания работающих по вахтовому методу).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, пешеходная дорожка, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Отдельно стоящая рекламная конструкция. 

· Объект пожарной охраны.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Объект бытового обслуживания (баня, прачечная).

· Объект ветеринарии, (приемный пункт, ветеринарная лечебница).

· Объект (гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба).

· Объект информационного обслуживания, (интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр).

· Объект обслуживания автомобилей, (автозаправочная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская).

· Объект общественного питания, (бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая).

· Объект охраны порядка.

· Объект торгового назначения, (магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий).

·  Объект транспортной инфраструктуры, (автобаза, автопарк, таксопарк).

· Спортивный объект.

· Технологический объект для обеспечения образовательной деятельности (учебный корпус, учебно-производственная мастерская).

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	6

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения различных видов промышленных объектов III-IV класса вредности, допустимых в данной зоне


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков должны быть высотой не более 2,0 – 2,5 м. 

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского значения в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, высотой от 1,5 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

ПК-2 Промышленных и коммунальных предприятий V классa вредности (СЗЗ-50 м.)

Зона ПК-2  выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных и коммунальных предприятий V класса вредности, с низкими уровнями шума (вплоть - до отсутствия) и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Промышленный объект V класса вредности. 

· Объект управления (административно хозяйственное/общественное учреждение/организация локального значения).  

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.

· Объект складского назначения. 

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный).

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объект технологического назначения (сооружение для дежурного аварийного персонала, сооружение для охраны предприятия, сооружение для пребывания работающих по вахтовому методу).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж,  убежище)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, пешеходная дорожка, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

· Объект пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования

· Объект бытового обслуживания (баня, прачечная).

· Объект ветеринарии (приемный пункт, ветеринарная лечебница).

· Объект (гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательная служба).

· Объект информационного обслуживания (интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр).

· Объект обслуживания автомобилей (автозаправочная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская).

· Объект общественного питания, (закусочная, кафе, ресторан, столовая).

· Объект охраны порядка.

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект торгового назначения (магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий, рынок оптовый, мелкооптовый).

· Объект транспорта (автобаза, автопарк, автостанция, таксопарк).

· Спортивный объект.

· Технологический объект обеспечения образовательной деятельности (учебный корпус, учебно-производственная мастерская).

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	6

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения различных видов промышленных объектов V класса вредности, допустимых в данной зоне


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Требования к ограждающим конструкциям (заборам, оградам) их предельные параметры.

Ограждающие конструкции земельных участков должны быть высотой не более 2,0 – 2,5 м. 

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского значения в обязательном порядке включаются в архитектурно-строительное проектирование объектов капитального строительства, проекты благоустройства и ландшафтного дизайна территории, установки малых форм и предварительно согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

Ограждающие конструкции земельных участков, выходящих на  улицы и дороги общегородского, районного значения, высотой от 1,5 м. и более, при их возведении, ремонте также согласовываются с отделом архитектуры, градостроительства и управления муниципальным имуществом администрации Южского городского поселения.

ПК-3 Объектов инженерного обеспечения площадочного типа  

Зона объектов инженерного обеспечения площадочного типа ПК-3 включает в себя территории площадных объектов инженерного обеспечения (РЭС, ГРП, ГРС, АТС, ТП, водозаборы и т.д.), водопроводных и канализационных сооружений при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

·  Сооружение связи 

·  Объект управления (административно хозяйственное/общественное учреждение/организация локального значения)

·  Сооружение гидротехническое.

·  Сооружение водохозяйственное.

·  Сооружение передаточное (электропередачи, теплопередачи, водопередачи)

· Сооружение, имеющее назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов)

·  Сооружение городского коммунального хозяйства (электроснабжения,

теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, газоснабжения)

·  Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного

сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объект технологического назначения (сооружение для дежурного аварийного персонала, сооружение для охраны).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Отдельно стоящее строение (гараж, убежище)

· Встроено-пристроенное строение (гараж,  убежище)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, пешеходная дорожка, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

· Объект пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Общественный туалет.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	80

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	80

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования


	м2
	400

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


ПК-4 Объектов линейной инженерной инфраструктуры 

Зона объектов линейной инженерной инфраструктуры ПК-4 сформирована как система линейных (магистральные инженерные коммуникации в границах охранных зон) Включает в себя линейные объекты инженерного обеспечения. На территории Южского городского поселения представлены магистральными инженерными коммуникациями в границах охранных зон (ЛЭП, газопровод, водоводы). На земельные участки в пределах данной зоны градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

ПК-5 Объектов наземного транспортного обеспечения 

Зона объектов наземного транспортного обеспечения ПК-5  включает в себя территории площадных объектов автомобильного транспорта, территории объектов обслуживания, временного и длительного хранения транспортных средств автотранспортными предприятиями, объектами автосервиса (АЗС, СТО, автостоянки, гаражи) при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Автозаправочная станция.

· Автобусная станция.

· Автобусный вокзал.

· Объект автосервиса (мастерская по обслуживанию автомобилей, автомойка, автосалон). 

· Гараж-стоянка для постоянного и временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (отдельно стоящий, встроенный, пристроенный, комбинированный).

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Отдельно стоящая рекламная конструкция.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Мазутное хозяйство

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Парковка перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

· Объект обслуживания (техническая площадка, эстакада, вышка, противопожарный водоем). 

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Общественный туалет.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО.

Условно разрешенные виды использования

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект складского назначения. 

· Объект розничной торговли (магазин промышленных/продовольственных товаров, товаров первой необходимости)

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости:

Размеры земельных участков, предоставляемых для гаражно-строительных кооперативов - 30 кв. м. на одно машиноместо.

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	70

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	70

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов объектов наземного транспортного обеспечения (за исключением некапитального строения (гараж на 1-2 легковых автомобиля))


	м2
	200

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


ПК-6 Объектов линейной транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть)

Зона объектов линейной транспортной инфраструктуры ПК-6 сформирована как система линейных объектов (площади, улицы, переулки, дороги всех категорий). Представлена существующей и планируемой  улично-дорожной сетью и внешними автодорогами. На земельные участки в пределах данной зоны градостроительный регламент не распространяется, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с функциональным назначением. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

ПК-Р Резерва промышленных земель   

Зона резерва промышленных земель ПК-Р предназначена для формирования территорий, освоение которых является перспективным с возможностью определения параметров производственной застройки по мере принятия решений органами местного самоуправления о застройке территории.

Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории  с внесением изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон.

Статья 51.4 Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.

СХ-1 Сельскохозяйственных угодий 

Применительно к  территориям сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения в пределах данной зоны СХ-1 градостроительный регламент не устанавливается, и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

   Земли сельскохозяйственного назначения, не являющиеся сельскохозяйственными угодьями, подразделяются на следующие виды разрешённого использования:

· для дачного строительства.

· для личного подсобного хозяйства (полевые участки).

· для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки).

· для ведения подсобного сельского хозяйства.

· для сельскохозяйственного производства.

· для крестьянского хозяйства.

· для фермерского хозяйства.

· для крестьянского (фермерского) хозяйства.

· для сельскохозяйственного использования.

· для садоводства и огородничества.

· для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота.

· для создания защитных насаждений (под древесно-кустарниковой растительностью).

· земли, занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для сельскохозяйственного назначения (для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции).

· для иных сельскохозяйственных целей (в том числе земельные участки для научно-исследовательских и учебных целей).

· для размещения объектов несельскохозяйственного назначения (для строительства промышленных объектов и иных несельскохозяйственных нужд (линии электропередачи, связи, автомобильных дорог и магистральных трубопроводов и др.

Применительно к  территориям земель населенных пунктов в  пределах данной зоны СХ-1 регламент устанавливается.

Основные виды разрешенного использования:

· Пашня

· Огород

· Сад

· Луг

· Сенокос

· Пастбище

· Залежь 

· Виноградник 

· Пасека

· Водоем (пруд, обводненный карьер)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· Сооружение, связанное с выращиванием цветов, фруктов, овощей (парник, теплица, оранжерея)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Внутрихозяйственная дорога

·  Противопожарный водоем

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования:

·  Хранилище навоза и помета

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

СХ-2 Объектов сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для размещения животноводческих, птицеводческих и овощеводческих предприятий, предприятий по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, теплиц и парников, промысловых цехов, материальных складов, транспортных, энергетических и других объектов, связанных с проектируемыми предприятиями, а также коммуникации, обеспечивающих внутренние и внешние связи объектов  зоны при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования:

· Объект управления (административно-хозяйственное учреждение городского/районного значения). 

· База (крестьянского/фермерского) хозяйства.

· Предприятие (животноводческое, птицеводческое).

· Предприятие по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции.

· Тепличное хозяйство.

· Парниковое хозяйство.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· Цех по приготовлению кормов. 

· Мастерская по ремонту сельскохозяйственных машин.

· Склад.

· Сооружение, связанное с выращиванием цветов, фруктов, овощей (парник, теплица, оранжерея).

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Некапитальное строение (гараж на 1-2 легковых автомобиля).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, хозяйственная площадка, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Внутрихозяйственная дорога

·  Противопожарный водоем. 

·  Хранилище навоза и помета.

· Туалет.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования:

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект ветеринарии

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


Интенсивность использования территории зоны при размещении сельскохозяйственных предприятий определяется плотностью застройки площадок сельскохозяйственных предприятий, %. (абзац исключить)

Минимальная плотность застройки площадок сельскохозяйственных предприятий установлена «Нормативами градостроительного проектирования Ивановской области», утвержденными постановлением Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п. (абзац исключить)

Расстояния между зданиями и сооружениями сельскохозяйственных предприятий в зависимости от степени их огнестойкости:

	Степень   
огнестойкости
зданий и   
сооружений
	Класс     
конструктивной
пожарной   
опасности
	Расстояния при степени огнестойкости     
и классе конструктивной пожарной опасности 
зданий или сооружений, м

	
	
	I, II, III         
С0
	II,   III, IV С1
	IV, V С2, С3

	I, II, III
	С0
	не нормируются для зданий и сооружений с производствами категорий Г и Д;           
9 - для зданий и сооружений с производствами  категорий А, Б и В (см. примечание 3)
	9
	12

	II, III, IV
	С1
	9
	12
	15

	IV, V
	С2, С3
	12
	15
	18


Примечания:

1. Наименьшим расстоянием между зданиями и сооружениями считается расстояние в свету между наружными стенами или конструкциями. При наличии выступающих конструкций зданий или сооружений более чем на 1 м и выполненных из сгораемых материалов наименьшим расстоянием считается расстояние между этими конструкциями.

2. Расстояния между зданиями и сооружениями не нормируются, если:

- суммарная площадь полов двух и более зданий или сооружений III, IV степеней огнестойкости не превышает нормируемой площади полов одного здания, допускаемой между противопожарными стенами; при этом нормируемая площадь принимается по наиболее пожароопасному производству и низшей степени огнестойкости зданий и сооружений;

- стена более высокого здания или сооружения, выходящая в сторону другого здания, является противопожарной;

- здания и сооружения III степени огнестойкости независимо от пожарной опасности размещаемых в них производств имеют противостоящие глухие стены или стены с проемами, заполненными противопожарными дверями и окнами 1-го типа.

3. Указанное расстояние для зданий и сооружений III степени огнестойкости класса конструктивной опасности С0 с производствами категорий А, Б и В уменьшается с 9 до 6 м при соблюдении одного из следующих условий:

- здания и сооружения оборудуются стационарными автоматическими системами пожаротушения;

- удельная загрузка горючими веществами в зданиях с производствами категории В менее или равна 10 кг на 1 м2 площади этажа.

4. Расстояние от зданий и сооружений предприятий (независимо от степени их огнестойкости) до границ лесного массива хвойных пород следует принимать равным 50 м, лиственных пород - 20 м.

	Склады                
	Емкость    
складов    
	Расстояние, м,   
при степени     
огнестойкости зданий
и сооружений    

	
	
	II  
	III  
	IV 

	Открытого  хранения   сена,   соломы,
льна, не обмолоченного хлеба          
	не нормируется
	30
	39
	48


Примечания:

1. При складировании материалов под навесами расстояния могут быть уменьшены в два раза.

2. Расстояния следует определять от границы площадей, предназначенных для размещения (складирования) указанных материалов.

3. Расстояния от складов указанного назначения до зданий и сооружений с производствами категорий А, Б и Г увеличиваются на 25%.

4. Расстояния от складов, указанных в таблице, до складов других сгораемых материалов следует принимать как до зданий или сооружений IV степени огнестойкости.

 5. Расстояния от указанных складов открытого хранения до границ леса следует принимать не менее 100 м.

СХ-3 САДОВОДСТВА

    Зона предназначена для размещения садовых участков с правом возведения хозяйственных построек, используемых населением в целях выращивания многолетних плодовых и ягодных культур с целью осуществления хозяйственной деятельности.

Основные виды разрешенного использования:

· Сад

· Виноградник 

· Личное подсобное хозяйство (с ограничением по санитарным нормам)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· Хозяйственная постройка

· Постройка для хранения инвентаря

· Навес

· Компостная яма

· Отстойник сточных вод 

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна (беседка, малая архитектурная форма)

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Условно разрешенные виды использования:

·  Пасека

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	100

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


Статья 51.5 Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны.

Рекреационные зоны выделены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, иные объекты. В рекреационные зоны  включены также территории, имеющие особое природоохранное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение. 

Р-1 Городских ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ, скверов, парков, водоемов искусственного происхождения 

Применительно к  территориям в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территориям общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с функциональным назначением.

Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования, переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. (абзац исключить).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Р-2 Земельных участков, имеющих особое природоохранное, историко-культурное, Эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

Зона Р-2 выделена в целях  обеспечения условий восстановления и сохранения территорий и объектов  ценной природной и историко-культурной среды.

Зона обеспечивает условия для сохранения природных комплексов и объектов при строго регулируемом рекреационном и хозяйственном использовании.

Применительно к  территориям и земельным участкам  в пределах данной зоны Р-2 градостроительный регламент не распространяется.

Конкретные особенности, режим зоны, виды разрешенного использования  недвижимости устанавливаются в каждом конкретном случае применительно к каждому объекту уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Статья 51.6 Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.

Зоны специального назначения включают в себя кладбища, места складирования твердых бытовых отходов, места утилизации трупов животных. 

На территории Южского городского поселения расположено 2 кладбища: 

- закрытое для новых захоронений муниципальное кладбище  в юго-западной части города Южа;

- новое муниципальное кладбище за границей города по направлению на юго-запад от г. Южа.

В непосредственной близости от нового  муниципального кладбища в настоящее время расположена  рекультивируемая городская свалка. За границей города по направлению на юго-запад от г. Южа вдоль автодороги на бывшую турбазу «Пристань» размещается строящийся полигон твердых бытовых отходов и биотермическая яма, а также площадка для временного складирования твердых бытовых отходов.

СН-1 Городских кладбищ

Зона СН-1 предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Кладбище (действующее, закрытое).

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Технологический объект обеспечения ритуальных услуг, в том числе мастерская по изготовлению ритуальных принадлежностей, оранжерея, ритуальное агентство, ритуальный зал.

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, хозяйственная площадка, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Административное здание.

· Объект бытового обслуживания (общественный туалет).

· Объект охраны порядка.

· Объект пожарной охраны.

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект торгового назначения (специализированный магазин).

· Оборудованная хозяйственная площадка.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	400

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения».

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;(исключить)

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). (исключить)

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области» (исключить).

СН-2 Кладбищ за границей городских земель  

Зона СН-2 предназначена для размещения кладбищ за границей городских земель. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования

· Кладбище (действующее, закрытое).

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Автостоянка открытого типа для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· Объект обслуживания, обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Сооружение инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, хозяйственная площадка, пешеходная дорожка, зеленые насаждения, ограждающая конструкция (забор, ограда), при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей.

· Оборудованная контейнерная площадка для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Условно разрешенные виды использования

· Технологический объект обеспечения ритуальных услуг, в том числе мастерская по изготовлению ритуальных принадлежностей, оранжерея, ритуальное агентство, ритуальный зал.

· Объект бытового обслуживания.

· Объект охраны порядка.

· Объект пожарной охраны.

· Объект торгового назначения, в том числе магазин.

· Оборудованная хозяйственная площадка.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	400

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	20


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; (исключить)

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). (исключить)

· Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области»(исключить).

СН-3 Складирования, хранения и утилизации отходов ПОТРЕБЛЕНИЯ

Зона СН-3 предназначена для складирования, хранения и утилизации отходов потребления. Порядок использования зоны определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

· Сооружение, предназначенное для изоляции и обезвреживания твердых бытовых отходов.

· Оборудованная площадка для обеспечения временного хранения  твердых бытовых отходов.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Сооружение, предназначенное для изоляции и обезвреживания трупов животных.

· Объект обслуживания, связанный с целевым назначением зоны.

Условно разрешенные виды разрешенного использования

· Сооружение, предназначенное для захоронения отходов промышленного производства

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; (исключить)

СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений). (исключить)

Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области (исключить)

СН-4 СКОТОМОГИЛЬНИКОВ


Зона СН-4 предназначена для размещения скотомогильников. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования

· Сооружение, предназначенное для изоляции и обезвреживания трупов животных.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объект обслуживания, связанный с целевым назначением зоны.

Условно разрешенные виды разрешенного использования

· Сооружение, предназначенное для захоронения отходов промышленного производства

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости:

	1
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград)  от границы участка, расположенной вдоль красной линии, если проектом планировки не установлено иное. 

Совмещение линии застройки с красной линией допускается в районах сложившейся застройки


	м
	5

	2
	Минимальный отступ зданий, строений и сооружений, за исключением ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ смежных земельных участков 
	м
	3

	3
	Минимальный отступ ограждающих конструкций (заборов, оград) от границ участка
	м
	0

(при условии соблюдения нормативных требований)

	4
	Нормативная плотность застройки

	
	Плотность застройки земельного участка  в условиях нового строительства на вновь формируемом земельном участке


	%
	50

	
	Плотность застройки земельного участка в условиях реконструкции


	%
	50

	5
	Минимальная площадь земельного участка, вновь формируемого для размещения основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


	м2
	600

	6
	Максимальная высота основных зданий
	м
	14


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; (исключить)

Постановление Правительства Ивановской области от 6 ноября 2009 г. N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области» (исключить).

Статья 51.7 Общие положения в отношении  градостроительных  регламентов.

1. Градостроительные регламенты, изложенные в Правилах землепользования и застройки Южского городского поселения действуют в пределах всей территории муниципального образования и могут детализироваться в Проектах планировки,  и других специальных проектах на отдельные территории поселения в части уточнения границ территориальных зон  и детализации параметров использования земельных участков.

2. Строительные изменения земельных участков территорий Южского городского поселения, отраженных на Карте градостроительного зонирования (Статья 48) осуществляются с учетом ограничений, определяемых Проектом зон охраны объектов культурного наследия (в случае разработки и утверждения такого проекта), иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (Статьи 49,52). Указанные ограничения действуют в пределах указанных зон и относятся к:

· сохранению исторической планировочной структуры;

· сохранению исторического озеленения;

· сомасштабности исторически сложившейся среде (существующим объектам капитального строительства) планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства;

3. Во всех видах территориальных зон, отраженных на Карте градостроительного зонирования (Статья 48) строительные изменения осуществляются с учетом требований действующих законодательных и нормативных документов, технических регламентов.  

4. Для формирования выразительного архитектурного облика застройки разрешается применение доминантных объектов (зданий повышенной этажности по отношению к фоновой застройке зоны).

5. Размеры приусадебных (придомовых) и приквартирных участков приняты в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

6. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания  принимаются в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

7. Коэффициент использования земельного участка для жилых домов разной этажности определяется Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

8. Нормативный размер земельного участка жилых домов определен в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области".

9. Параметры земельных участков и объектов капитального строительства  в  части плотности застройки земельного участка определен в соответствии с Постановлением Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области",  а также характеристиками существующей застройки.

10. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства.

11. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в Постановлении Правительства Ивановской области от 06.11.2009 N 313-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области"

Глава 16. Градостроительные регламенты в части ограничений использования недвижимости, установленных зонами с особыми условиями использования территорий. 

Статья 52. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

1. Ограничения, налагаемые на объекты недвижимости, которые не являются объектами культурного наследия (памятниками истории и культуры), распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон (при установлении таких зон в установленном порядке), и определенны на карте 49 настоящих Правил.

2. Указанные в части 1 настоящей статьи ограничения:

1) определены в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73 ФЗ от 24 мая 2002 г., законодательством Ивановской области об охране объектов культурного наследия;

2) излагаются применительно к:

а) охранной зоне - территории, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

б) зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

в) зоне охраняемого природного ландшафта - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, связанного композиционно с объектами культурного наследия.

Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия:

Охранная зона объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры)

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта)

	Индекс зоны на плане, границы зоны Название
	Предметы охраны

(подлежат сохранению)
	Общий режим градостроительной деятельности – комплексная научная реставрация памятников, устранение и нейтрализация искажений исторического облика, в случае утраты объект наследия (памятник) подлежит строго  документированному воссозданию; функциональное использование объекта наследия осуществляется  на основании выводов специальных научно-исторических исследований и в соответствии с регламентами, установленными для соответствующей территориальной зоны в Правилах землепользования и застройки

	
	
	Разрешается
	Запрещается
	Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности объектов культурного наследия 

	ОЗ

Охранная зона объектов выявленных объектов культурного наследия 


	-выявленные объекты             культурного наследия (ценные средовые объекты);

-красные линии улиц; 

-визуальное восприятие объектов наследия (памятников, ценных средовых сооружений)

-исторические границы участков или границы кадастровых участков 

-исторические функции, если они морально не устарели 

-индивидуальные предметы охраны (фасады, интерьеры, отдельные элементы декора и пр.)

-малые архитектурные формы (ограды, ворота и т. п.)


	-проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия различных уровней в т. ч. таких как:

- реставрационно-ремонтные работы при условии сохранения индивидуальных предметов охраны 

 - установка охранных и мемориальных досок

- озеленение и благоустройство территории - устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику; обеспечение других форм благоустройства, не нарушающих памятник, исторически ценную градостроительную среду 

-строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику

-восстановление исторического характера озеленения;

- 
	- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности

- нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта

- строительство за исключением применения специальных  мер,  направленных  на   сохранение и регене-рацию  историко-градостроительной  или  природной   среды   объекта культурного наследия

- строительные и ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятника

- установка временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников 

-вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности


	- научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные и реставрационные работы, дорожные и другие виды землеустрительных работ, благоустройство территории и установка рекламы осуществляются  по согласованию с соответствующими органоми охраны памятников

- установление реставрационного режима эксплуатации и ремонта памятников

- закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане

- вывод из охранной зоны памятников  складов, гаражей, несовместимых с функционированием памятника

- нейтрализация или снос дисгармонирующих с памятником объектов, расположенных в границах охранной зоны

- вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, нарушающих историческую среду памятников

- реконструкция деградировавших озелененных пространств охранных зон 

- соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника

- проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе




      Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта) 

	Индекс зоны на плане, границы зоны. 

Название


	Предметы охраны

(подлежат сохранению)
	Общий режим градостроительной деятельности  - новое строительство и реконструкция с воссозданием характерных исторических особенностей территории, регенерация целостных фрагментов исторической ценной среды, компенсационное строительство.



	
	
	Разрешается
	Запрещается
	Рекомендации и мероприятия, необходимые для сохранности исторического наследия зоны, его эффективного использования:

	РЗ

Зона регулирования застройки 
	· элементы исторической планировки 

· фундаменты, цоколи 

· ценные архитектурно-градостроительные комплексы

· историческая планировочная структура - трассировка улиц, площади и пр. 

· исторические красные линии, структура фасадного фронта

· исторические ландшафтные комплексы (историческое озеленение, и пр.)

· исторические элементы инженерной инфраструктуры


	Общие регламенты для зоны РЗ:

· проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия различных уровней, в зависимости от категории объекта культурного наследия

· новое строительство с учетом общего исторически сложившего средового типа застройки, его характеристик и параметров

· реконструкция зданий и сооружений с учетом исторического характера и средовых характеристик отдельных участков зоны и восприятия исторических доминант и других объектов наследия

· прокладка и ремонт инженерных и транспортных коммуникаций без ущерба для исторической градостроительной среды;

· общее благоустройство и озеленение зоны с учетом сохранения благоприятного визуального восприятия памятников

· вынос хозяйственных построек, нарушающих подходы к памятникам и их визуальное восприятие;  

· установка памятных знаков, связанных с историей зоны
	· нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта;

· строительство на территории зоны производственных и складских объектов,  в т.ч. для производства и складирования взрывчатых и огнеопасных материалов;

· строительство и размещение производственных и складских объектов, создающих грузовые потоки, 

· строительные и ремонтные работы, опасные для физической сохранности памятников;

· вырубка ландшафтообразующей и средообразующей растительности.
	· закрепление границ зоны в кадастровом плане

· разработка проектов регенерации исторической среды, планировки, застройки и благоустройства зон регулирования  формирование современного решения центра поселения на основе сохранения и воссоздания градоформирующих элементов  исторической среды в общей архитектурно-пространственной композиции 

· разработка архитектурно-композиционных решений в направлении развития характерных стилевых особенностей застройки исторических территорий поселения

· общее благоустройство территории,, ремонт и реконструкция инженерных систем

· организация автостоянок по специальному разрешению

· ландшафтный дизайн зон регулирования -  формирование архитектурно-ландшафтных композиций  склонов, набережных, скверов, бульваров 

· нейтрализация или устранение дисгармонирующих объектов, нарушающих историческую архитектурную среду и визуальное восприятие объектов культурного наследия

· реконструкция и перепрофилирование территорий и зданий, занятых  производственными  объектами на обслуживающие, деловые и жилые функции

· проведение специальной историко-культурной экспертизы по определению, уточнению, изучению средового типа исторической застройки с предложениями по сохранению и регенерации исторической среды




Зона охраняемого ландшафта

(устанавливается в проекте охранных зон в случае разработки такого проекта) 


Статья 53. Описание ограничений, установленных  по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 50 настоящих Правил, определяется:

· градостроительными регламентами, определенными статьей 51 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 48 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

· ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 50 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяются статьей 7 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми, установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года.

· Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

· Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

· Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха».

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10 апреля 2003 года № 38 «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

· СанПинН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30 апреля 2003 года №88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий». 

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 года №10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02». 

· Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17 мая 2001 года № 14 О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01».

4. Перечень зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности*

	ОУ-1
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса

	ОУ-2
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения II пояса

	ОУ -3
	Прибрежная зона 

	ОУ -4
	Водоохранные зоны водных объектов

	ОУ -5
	Прибрежные полосы водных объектов

	ОУ -6
	Береговые полосы водных объектов

	ОУ -7
	Месторождения полезных ископаемых

	ОУ -8
	Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и других объектов (производственно-, санитарно-, инженерно-технических объектов)

	ОУ -9
	Коридоры магистральных газопроводов

	ОУ -10
	Коридоры ЛЭП

	ОУ -11
	Санитарно-защитная полоса водоводов

	ОУ-12
	Санитарно-защитные зоны (разрывы)  автомобильных дорог


*Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 50 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными Главой  15 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий по экологическим условиям и нормативному режиму градостроительной деятельности.

ОУ-1    ЗОНЫ САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ I ПОЯСА

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года.

· Размер зоны может корректироваться по результатам разработки специального проекта.

ОУ-2    ЗОНЫ САНИТАРНОЙ ОХРАНЫ ИСТОЧНИКОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ II –  ПОЯСА

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года.

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

ОУ-3     ПРИБРЕЖНАЯ ЗОНА  

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

ОУ-4    ВОДООХРАННЫЕ ЗОНЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

· СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений), 

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ,
осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

ОУ-5    ПРИБРЕЖНЫЕ ПОЛОСЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения); 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).

ОУ-6    БЕРЕГОВЫЕ  ПОЛОСЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

ОУ-7    МЕСТОРОЖДЕНИЯ ПОЛЕЗНЫХ ИСКОПАЕМЫХ

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

ОУ-8    САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ  (производственно-, санитарно-, инженерно-технических объектов)

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

ОУ-9   КОРИДОРЫ МАГИСТРАЛЬНЫХ ГАЗОПРОВОДОВ 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), 

· СНиП 2.07.01-89*, (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)  

ОУ-10    КОРИДОРЫ ЛЭП 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· ПУЭ

ОУ-11 Санитарно-защитная полоса водоводов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)  

· Санитарные правила и нормы (СанПиН) 2.1.4.1110-02

ОУ-12 СанитарнО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ (РАЗРЫВЫ)

автомобильных дорог

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.07.01-89*, (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)  

ЧАСТЬ 4. НАЗНАЧЕНИЕ ОСНОВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЕЛЬ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРЫМ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

На карте градостроительного зонирования (часть 2 настоящих Правил) помимо территориальных зон, зон с особыми условиями использования территории, отображены основные территории общего пользования  и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – земли водного фонда, лесного фонда, другие.

В части 4 настоящих Правил содержится описание назначения основных территорий общего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными главой 14 настоящих Правил.

Статья 54. Назначение основных территорий общего пользования и иных территорий, на которых действие градостроительного регламента не распространяется или применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты. 

На карте градостроительного зонирования территории Южского городского поселения выделено назначение основных территорий общего пользования и  иных территорий, на которых действие градостроительного регламента не распространяется или применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

	Р-1
	Городских природных территорий (городских лесов, лесопарков, лугопарков),  скверов, парков, водоемов искусственного происхождения 

	Р-2
	Природных территорий и объектов, имеющих особое природоохранное,  историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение 

	ПК-4
	Объектов линейной инженерной инфраструктуры 

	ПК-6
	Объектов линейной транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть)

	ИВ
	Территории, не подлежащие зонированию


     Примечание: сооружения инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи) и пожарной охраны являются всегда разрешенными и могут быть размещены в любой из вышеперечисленных территорий  с учетом требований природоохранного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Р-1- Городских природных территорий (городских лесов, лесопарков, лугопарков),  скверов, парков, водоемов искусственного происхождения

Городские природные территории (городские леса, лесопарки, лугопарки) - участки земной поверхности, оконтуренные градостроительными границами, в пределах которых сохранены в относительно ненарушенных условиях или частично восстановлены зеленые насаждения. 

В границах городских природных территорий (городских лесов, лесопарков, лугопарков), запрещается строительство и эксплуатация автомобильных дорог за исключением подъездных путей к объектам обслуживания в соответствии с целевым назначением зоны.

   В границах городских природных территорий (городских лесов, лесопарков, лугопарков),   допускается размещение:

· игровых площадок;

· спортивных площадок; 

· хозяйственных площадок;

· площадок для выгула, дрессировки собак;

· летних театров и эстрады;

· некапитальных объектов, предназначенных для обслуживания населения (кафе, летнее кафе, шатер, туалет)

· лодочных станций;

· причалов;

· пляжей;

· элементов благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе (беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, фонари, водоем,  пешеходная дорожка, зеленые насаждения;

· отдельно стоящих информационных стоек;

· отдельно стоящих информационных вывесок;

· парковок перед объектами обслуживания.

· оборудованных контейнерных площадок для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Скверы - компактные озелененные территории с фиксированными границами, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха и передвижения населения, площадью от 0,1 до 2,0 га. 

На территории скверов запрещается размещение капитальных и некапитальных объектов, автостоянок.  Скверы оборудуются пешеходными дорожками, площадками для отдыха, фонтанами, светильниками, парковой мебелью и др.

Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы – 70-80%, аллеи, дорожки, площадки и пр. –  30-20%. 

На территории скверов разрешается размещение:

· спортивных площадок, площадок для отдыха взрослых, детских площадок;

· лоточной торговли;

· фонтанов;

· водоемов; 

· отдельно стоящих информационных стоек;

· элементов благоустройства и ландшафтного дизайна, в т.ч. малые архитектурные формы: беседки, объекты декоративно-монументального искусства, скульптурные композиции,  светильники, зеленые насаждения, ограждающие конструкции (заборы, ограды). 

Парки – озелененные территории многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенные для периодического массового отдыха населения. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы - не менее 70%, аллеи, дорожки, площадки –  25-28%, здания и сооружения –     5-7%.

На территории парков разрешается размещение:

· спортплощадок, в том числе сезонного характера (каток);

· комплексов аттракционов;

· танцплощадок, дискотек;

· летних театров и эстрады;

· игровых площадок;

· некапитальных объектов сезонного характера, предназначенных для торговли (лоток)

· некапитальных объектов сезонного характера, предназначенных для обслуживания населения (пункт проката игрового и спортивного инвентаря, летнее кафе, тир, туалет)

· линейных сооружений инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи).

· отдельно стоящих информационных стоек;

· отдельно стоящих информационных вывесок;

· элементов благоустройства и ландшафтного дизайна, в т.ч. малые архитектурные формы: беседки, объекты декоративно-монументального искусства, скульптурные композиции,  светильники, зеленые насаждения, ограждающие конструкции (заборы, ограды). 

· оборудованных контейнерных площадок для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

Функциональная организация территорий парков включает следующие зоны с преобладающим видом использования, % от общей площади парка:

- зона культурно-просветительских мероприятий - 3 - 8;

- зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) - 5 - 17;

- зона физкультурно-оздоровительных мероприятий - 10 - 20;

- зона отдыха детей - 5 - 10;

- прогулочная зона - 40 - 75;

- хозяйственная зона - 2 - 5.

Р-2 – Природных территорий и объектов, имеющих особое природоохранное,  историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение. 

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий функционирования особо охраняемых природных территорий, расположенных в пределах зоны. 

Особенностью зоны является обеспечение условий сохранения природных объектов и комплексов при строго регулируемом рекреационном и хозяйственном использовании.

Конкретные особенности, виды разрешенного использования и параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в  пределах зоны, устанавливаются в каждом конкретном случае применительно к каждому объекту уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ивановской области. 

ПК-4 Объектов линейной инженерной инфраструктуры 

В границах зоны допускается размещение:

Сооружений инженерно-технического обеспечения (газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, электрообеспечения, водоотведения, связи)

ПК-6 Объектов линейной транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть)

В границах зоны допускается размещение:

· улиц всех типов, в т.ч. площадей, набережных, проездов, съездов, переулков, тупиков и пр.

· элементов улиц (проезжая часть, тротуар, велодорожка, полоса озеленения, площадка ожидания общественного транспорта, парковка перед объектами культурного назначения, обслуживающих и коммерческих видов использования).

· сооружений дорог и их элементов (земляное полотно, дорожная одежда, разделительная полоса, обочина);

· дорожных сооружений (мост, остановка общественного транспорта (павильон), технические средства организации дорожного движения и т.п. сооружения).

· отдельно стоящих рекламных конструкций;

· отдельно стоящих информационных вывесок;

· отдельно стоящих информационных стоек;

· элементов благоустройства (малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, фонтан, зеленые насаждения, пешеходная дорожка, ограждающая конструкция (забор, ограда)

· оборудованных контейнерных площадок для обеспечения раздельного сбора, накопления и вывоза ТБО

ИВ   Территории, не подлежащие зонированию.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Основные, условно разрешенные, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства данной территориальной зоны не подлежат установлению.

Приложение 1.  Общие требования в части озеленения территории земельных участков

1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники, газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями, озелененные террасы, и т.п.), водоемами,  доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2.  Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

· площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

· открытыми спортивными площадками;

· другими подобными объектами.

3. Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице.

Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков: 

	№

п/п
	Вид использования


	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома
	23 кв. метра на 100 кв. метров общей площади жилья на участке.

	2
	Скверы, парки и пр.
	70 % территории земельного участка

	3
	Учреждения здравоохранения
	40 % территории земельного участка

	4
	Объекты дошкольного образования (ДДУ)
	50 % территории земельного участка

	5
	Индивидуальные жилые дома, блокированные жилые дома, дачи, объекты начального и среднего общего образования (школы),  открытые объекты физической культуры и спорта, культовые объекты 
	35 % территории земельного участка

	6
	Прочие (*)
	15% территории земельного участка


(*) за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:

· объекты сельскохозяйственного использования 

· объекты транспорта 

4. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения. 

Дорожную сеть озелененных территорий  следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Пешеходные аллеи следует предусматривать в направлении массовых потоков пешеходного движения, предусматривая на них площадки для кратковременного отдыха.

Покрытия площадок, дорожек в пределах рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений следует принимать в соответствии с ниже приведенной таблицей  при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта; от воздушных линий электропередачи - в соответствии с ПУЭ (Правила устройства электроустановок).

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений

┌─────────────────────────────────────────────────────┬───────────────────┐

│                 Здание, сооружение                  │ Расстояние, м, от │

│                                                     │здания, сооружения,│

│                                                     │  объекта до оси   │

│                                                     ├────────┬──────────┤

│                                                     │ ствола │кустарника│

│                                                     │ дерева* │          │

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│                          1                          │   2    │    3     │

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Наружная стена здания и сооружения                   │     5,0│       1,5│

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Край тротуара и садовой дорожки                      │     0,7│       0,5│

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Край проезжей части улиц, кромка  укрепленной  полосы│     2,0│       1,0│

│обочины дороги или бровка канавы                     │        │          │

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Мачта и опора осветительной сети,  мостовая  опора  и│     4,0│       -  │

│эстакада                                             │        │          │

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Подошва откоса, террасы и др.                        │     1,0│       0,5│

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Подошва или внутренняя грань подпорной стенки        │     3,0│       1,0│

├─────────────────────────────────────────────────────┼────────┼──────────┤

│Подземные сети:                                      │        │          │

│газопровод, канализация                              │     1,5│       -  │

│тепловая сеть (стенка канала,  тоннеля  или  оболочка│     2,0│       1,0│

│при бесканальной прокладке)                          │        │          │

│водопровод, дренаж                                   │     2,0│       -  │

│силовой кабель и кабель связи                        │     2,0│       0,7│

└─────────────────────────────────────────────────────┴────────┴──────────┘

*Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.
Индекс зоны на плане, границы зоны Название�
Предметы охраны


(подлежат сохранению)�
Общий режим градостроительной деятельности –  устранение и нейтрализация искажений исторического облика ландшафта�
�
�
�
Разрешается�
Запрещается�
Особые условия и мероприятия, необходимые для сохранности зоны:�
�
ОЛ





Зона охраняемого ландшаф-та�
- красные линии улиц; 


-визуальное восприятие объектов наследия (памятников, ценных средовых сооружений, ценных элементов ландшафта)


- исторические границы участков или границы кадастровых участков 


- исторические функции, если они морально не устарели 














�
-проектирование и проведение землеустроительных и иных работ по согласованию с органами охраны объектов культурного наследия в т. ч. таких как:


 - работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территории, зданий, сооружений, формирующих историческую среду и окружение памятников 


- озеленение и благоустройство территории - устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику; обеспечение других форм благоустройства, не нарушающих памятник, исторически ценную градостроительную среду 


- строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику


- восстановление исторического характера озеленения.�
- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности


- строительство за исключением применения специальных  мер,  направленных  на   сохранение и регене-рацию  историко-градостроительной  среды   объекта культурного наследия;


- установка временных объектов об-служивания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников; 


- вырубка ландшафто-


образующей и средо-


образующей растительности


�
- научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные и реставрационные работы, дорожные и другие виды землеустрительных работ, благоустройство территории;


- установление реставрационного режима эксплуатации и ремонта памятников;


- закрепление границ охранной зоны в кадастровом плане;


- нейтрализация или вывод с территории охранной зоны хозяйственных построек и объектов, дисгармонирующих с памятником и  нарушающих историческую среду памятников;


- реконструкция деградировавших озелененных пространств охранной зоны; 


- соблюдение высотных соотношений, плотности посадок зеленых насаждений, обеспечивающих максимальное раскрытие и восприятие памятника


- проектирование и проведение всех разрешенных видов работ только на конкурсной основе.


�
�
 









